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U M O W A      D Z I E R Ż A W Y    Nr GiŚ.6845.1.2.2026 
zawarta w dniu ………………….. r. w Urzędzie Miejskim w Radłowie pomiędzy Gminą Radłów, 33-130 Radłów, ul. Kolejowa 7, będącą płatnikiem podatku od towarów i usług VAT, NIP: 873-10-01-716, REGON: 851660915, zwaną w dalszej treści umowy Wydzierżawiającym, w imieniu której występuje ……………………………….., 
a 
………………………………………………………………...
zwanym(ą) w dalszej treści Umowy Dzierżawcą, zwanymi łącznie Stronami, o następującej treści:

ZAKRES, PRZEDMIOT I ZASADY DZIERŻAWY

§ 1.
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej w Radłowie, obejmującej działkę nr 2026/2 o powierzchni 0,18 ha, wpisanej w księdze wieczystej 
nr TR1T/00102463/4 oraz że posiada w użytkowaniu wieczystym nieruchomość położoną 
w Radłowie, obejmującą działki nr 2033/21 o powierzchni 0,80 ha i nr 2033/30 o powierzchni 1,2865 ha, wpisaną w księdze wieczystej nr TR1T/00042820/6; obie księgi wieczyste prowadzi Sąd Rejonowy w Tarnowie VI Wydział Ksiąg Wieczystych. Według obowiązującego w dniu zawarcia niniejszej umowy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiot dzierżawy leży w części (część gruntowa) terenie zieleni naturalnej z urządzeniami turystycznymi (2ZRu); pozostała część leży w terenie wód powierzchniowych śródlądowych (1WS).
2. Wydzierżawiający wydzierżawia i oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytków 
z dniem …………………. r. części nieruchomości określonych w ust. 1, tj. część działki 
nr 2026/2 o powierzchni 0,06 ha [użytek N-0,06 ha] (pokryta wodą), część działki 
nr 2033/21 o powierzchni 0,07 ha [użytek N-0,07 ha] (pokryta wodą) i część działki nr 2033/30 o powierzchni 0,8465 ha użytek [K-0,5119 ha, N-0,3346 ha] (w części pokryta wodą, w pozostałej części stanowi grunt), zwane w dalszej części umowy przedmiotem dzierżawy. Przedmiot dzierżawy jest określony w załączniku graficznym nr 1 i opisany w protokole przekazania stanowiącym załącznik nr 2 do umowy. 

3. Obejmując przedmiot dzierżawy, Dzierżawca oświadcza, że:

1) zapoznał się z jego stanem i nie wnosi w tym zakresie zastrzeżeń, 

2) nadaje się on do używania i pobierania pożytków, 

3) że wykorzystywać go będzie na działalność sportowo-rekreacyjną, na co Wydzierżawiający wyraża zgodę, pod warunkiem, że działalność ta będzie zgodna z obowiązującymi przepisami i planem zagospodarowania przestrzennego.
CZAS TRWANIA UMOWY

§ 2.    
1.
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia …………….. r. do ………………… r.
2.
W razie użytkowania nieruchomości przez Dzierżawcę po upływie terminu, na jaki umowa została zawarta, nie poczytuje się, że dzierżawa została przedłużona na czas nieoznaczony.

PŁATNOŚCI

§ 3.
1. Z tytułu używania przedmiotu dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu miesięcznego czynszu w wysokości ………. (………..) złotych + VAT - płatnego w terminie do 10. dnia każdego miesiąca, począwszy od ………… r. na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wydzierżawiającego. W sytuacji, gdy 10. przypada w dzień ustawowo wolny od pracy, terminem płatności jest pierwszy dzień roboczy, przypadający 
po dniu wolnym od pracy.
2. Za niepełne miesiące dzierżawy, czynsz miesięczny przysługujący Wydzierżawiającemu, określony w ust. 1, zostanie naliczony proporcjonalnie do czasu wykorzystywania przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę.
3. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności określonej w ust. 1 Wydzierżawiający 
ma prawo do naliczenia odsetek ustawowych za okres opóźnienia. 
4. Czynsz, o którym mowa w ust. 1 powyżej, może być corocznie waloryzowany na dzień 
1 marca, począwszy od ……….. r., wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłaszanym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Monitorze Polskim. Strony zgodnie oświadczają, że waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany warunków niniejszej Umowy i nie wymaga formy pisemnej.
5. Waloryzacja czynszu będzie dokonywana w drodze pisemnej informacji, wysłanej Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego do 28 lutego danego roku. Strony umawiają się, 
iż Wydzierżawiający będzie miał prawo skorzystać z waloryzacji, o której mowa powyżej, 
tylko raz w roku kalendarzowym. Brak informacji w tej sprawie ze strony Wydzierżawiającego oznacza, że zrzekł się prawa do waloryzacji za dany rok oraz że nie będzie mu przysługiwało uprawnienie do uwzględnienia waloryzacji za lata poprzednie, w których ze swego uprawnienia nie skorzystał.
OBOWIĄZKI STRON

§ 4.
1.   Dzierżawca jest zobowiązany do:

1) wykorzystywania przedmiotu dzierżawy zgodnie z § 1 niniejszej Umowy, zgodnie 
z wymaganiami prawidłowej gospodarki oraz utrzymywania go we właściwym stanie sanitarnym, w tym również do utrzymywania w czystości terenu wykorzystywanego przez Dzierżawcę lub jego klientów;
2) zapewnienia bezpieczeństwa osobom (klientom) korzystającym z przedmiotu dzierżawy 
w formie wypoczynku, rekreacji, sportu, itp.;
3) przestrzegania przepisów bhp, ppoż., bezpieczeństwa, porządku publicznego i ochrony środowiska oraz zarządzeń administracyjnych i porządkowych wydanych przez Wydzierżawiającego lub inne właściwe organy, a dotyczących przedmiotu dzierżawy;
4) ponoszenia kosztów podatków i innych opłat publicznoprawnych oraz opłat związanych 
z utrzymaniem przedmiotu dzierżawy, jak np. koszty energii elektrycznej, wody, usuwania nieczystości stałych i ciekłych, utrzymania porządku, ubezpieczenia działalności, itp.;
5) na pisemne wezwanie Wydzierżawiającego - informować go o toczących się postępowaniach administracyjnych dotyczących przedmiotu umowy;
6) uzyskiwania od Wydzierżawiającego zgody na prowadzenie na przedmiocie dzierżawy robót budowlanych i prac ziemnych;
7) zwrócenia przedmiot dzierżawy, po zakończeniu dzierżawy w stanie niepogorszonym 
w stosunku do stanu w momencie przejęcia. Dzierżawca jest zobowiązany do dokonania demontażu i usunięcia własnych urządzeń z przedmiotu dzierżawy, chyba, że Strony postanowią inaczej. 

2. Wszelkie prace, których wykonanie winny być poprzedzone jakimkolwiek zezwoleniem właściwego organu administracji, bądź zawiadomieniem lub zgłoszeniem właściwemu organowi, Dzierżawca zobowiązany jest do ich uzyskania. 

3. Dzierżawca nie jest uprawniony do oddawania przedmiotu dzierżawy w całości lub w części 
w odpłatne ani nieodpłatne korzystanie (w szczególności w drodze poddzierżawy, najmu, użyczenia lub innych podobnych umów) osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem wypowiedzenia niniejszej umowy.
4. Postanowienie ust. 3 nie wyłącza prawa Dzierżawcy do korzystania z przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem i pobierania pożytków (zarobkowania) w ramach prowadzonej przez niego działalności gospodarczej, poprzez świadczenie usług. 
5. Wydzierżawiający jest zobowiązany do wydania przedmiotu dzierżawy na podstawie protokołu, o którym mowa w § 1 ust. 2.

PRAWA STRON

§ 5.
1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym w każdym czasie w przypadku:

1) opóźnienia w regulowaniu czynszu przez Dzierżawcę wynoszącego co najmniej dwa pełne okresy płatności; uprawnienie to przysługuje Wydzierżawiającemu pod warunkiem uprzedniego wezwania Dzierżawcy na piśmie do uregulowania zaległości i wyznaczeniu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty;

2) użytkowania przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z niniejszą Umową, pomimo uprzedniego, pisemnego upomnienia, wzywającego do wykorzystywania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jej postanowieniami;
3) naruszeń zobowiązań i obowiązków, o których mowa w § 4 ust. 1 umowy, pomimo uprzedniego, pisemnego upomnienia, wzywającego do wykonywania obowiązków Dzierżawcy zgodnie z umową;

4) likwidacji Dzierżawcy lub złożenia przez Dzierżawcę wniosku o ogłoszenie upadłości, 
bądź ogłoszenia upadłości, albo zawieszenia przez Dzierżawcę działalności gospodarczej 
na czas powyżej 6 miesięcy. 

2. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wydzierżawiającego w trybie ust. 1 Dzierżawcy nie będą̨ przysługiwały jakiekolwiek roszczenia w związku z rozwiązaniem Umowy, 
a w szczególności roszczenie o zwrot nakładów, kosztów, utraconych korzyści 
lub o odszkodowanie. 

3. Dzierżawca wyraża nieodwołalną i bezwarunkową zgodę na wypowiedzenie przez Wydzierżawiającego umowy w trybie postanowień ust. 1.

4. Wypowiedzenie umowy wymaga, dla swej ważności, złożenia drugiej Stronie oświadczenia 
na piśmie listem poleconym na adres strony podany w komparycji umowy.

5. Dzierżawca może wypowiedzieć niniejszą umowę z ważnych przyczyn na piśmie 
z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia. 
6. Strony dopuszczają możliwość rozwiązania umowy w każdym czasie w drodze porozumienia stron.
7. Wszelkie urządzenia i wyposażenie wniesione przez Dzierżawcę, pozostają jego własnością.

8. Wszelkie nakłady/koszty poniesione przez Dzierżawcę na ulepszenie przedmiotu dzierżawy nie będą podlegały rozliczeniu w czynszu ani zwrotowi w trakcie trwania Umowy, jak i po jej zakończeniu. Dzierżawca oświadcza, że zrzeka się prawa do roszczeń wynikających 
z poczynionych nakładów/kosztów na przedmiot umowy. 

9. W każdym wypadku zakończenia stosunku dzierżawy Dzierżawca będzie uprawniony 
do zabrania tych ulepszeń, które da się zdemontować i odłączyć od rzeczy, nie naruszając substancji przedmiotu dzierżawy, z zastrzeżeniem § 4 ust. 1 pkt 7.
10. Pracownikom Urzędu Miejskiego w Radłowie, działającym na podstawie upoważnienia 
w imieniu Wydzierżawiającego, przysługuje prawo kontroli wykonania obowiązków Dzierżawcy wynikających z umowy. Wydzierżawiający ma obowiązek poinformować Dzierżawcę telefonicznie o planowanej kontroli z 7-dniowym wyprzedzeniem.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 6.
1. Jeżeli którekolwiek postanowienie niniejszej umowy okaże się z jakichkolwiek przyczyn nieważne lub bezskuteczne z mocy prawa, nie uchybia to mocy wiążącej pozostałych jej postanowień. W takim przypadku Strony zobowiązują się zastąpić nieważne lub bezskuteczne postanowienie innym, prawnie dopuszczalnym postanowieniem, które będzie najbliższe celom gospodarczym przyświecającym Stronom w chwili zawierania umowy [klauzula salwatoryjna].

2. Każda zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem jej nieważności.  

3. W pozostałych przypadkach, nieuregulowanych niniejszą Umową, zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Wszelkie spory wynikłe na tle realizacji niniejszej Umowy rozstrzygane będą przez Sąd Rejonowy w Tarnowie.

5. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, z których po dwa otrzymuje każda ze Stron. 

WYDZIERŻAWIAJĄCY:   



                       
DZIERŻAWCA: 


